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ZAMER OBCE — PRODEJ NEMOVITOSTI

Obec Hradec nad Svitavou
IC: 00579530
Obecni Gfad, Hradec nad Svitavou 230, 569 01 Hradec nad Svitavou
zvelejiuje v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizen{)*,
v platném znéni

ZAMER OBCE PRODAT NEMOVITOSTI — STAVEBNI POZEMKY
dle § 39 citovaného zakona o obcich za podminek tohoto schvéleného zaméru
CISLO ZAMERU 11/2022

Jedna se o nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi obce, které jsou vedeny u
Katastralntho Gfadu pro Pardubicky kraj, okres Svitavy, katastraln{ izemi Hradec nad
Svitavou, lokalita ¢. 10, konkrétné se jednd o tyto nemovitosti — pozemky &isla

1, 4,5,8,9, 10, 11, 16, 17, 19, 22 (mapka ¢&. l_ﬁzemni studie rodinnych domi
Hradec nad Svitavou — lokalita ¢&. 10):
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Pozemek | Vyméra pozemku cca Kupni cena
v m* za m* pozemku Kupni cena celkem cca
1. 1475 950,- K& 1 401 250,-
4. 759 950 - K& 721 050,-
5. 1164 950,- K& 1 105 800,-
8, 913 950,- K& 867 350,-
9. 854 950,- K& 811 300,-
10. 862 950 - K& 818 900,-
11. 644 950,- K& 611 800,-
16. 741 950,- K& 703 950,-
17. 698 950, K& 663 100,-
19. 651 950,- K& 618 450,-
22. 809 050,- K& 768 550,-

Pozndmka: Pozemky ¢isla 6, 7, 20 a 2Inejsou viastnictvim obce, pozemky Cisla 2, 3,
12, 13, 14, 15, 18 jsou jiz proddny

Ocenéni nabizenych stavebnich pozemkd vychazi z odborného podkladu spolecnosti
VK Litomysl s.r.o. ze dne 1.8.2020.

Schvalené podminky prodeje pozemkovych parcel (dale jen ,,pozemky)
I. Specifikace diileZitého zajmu obce ve smyslu § 38, odst. 1 zakona o obcich

Podminky prodeje jsou stanoveny s ohledem na existenci dilezitych z4jm0 obce dle
ustanoveni § 38 zak. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni zi{zeni), které jsou nasleduyjici:

= rozvoj individualni vystavby na svém uzemi a podpora zvySeni poCtu
obyvatel obce, proto obec nepiepoklada prodej vice parcel jednomu zdjemci

n yytvafeni podminek pro bydleni zejména mladych rodin s détmi a nastupujici
generaci s cilem jejich stabilizace (dlouhodobého bydleni) v obci, proto obec
nepiedpokladd prodej lokality podnikatelskému subjektu

e vefejny zajem obecny - pozitivni vliv vystavby pro danou lokalitu a s ohledem
na § 35, odst. 2 zak. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve kterém je
oblast bydlen{ jmenovéana jako jeden z tkol{i samospravy.
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II. Odavodnéni vyse nabidkové ceny s ohledem na ustanoveni s piihlédnutim
k ustanoveni § 38, odst. 1, a k § 39, odst. 2, zakona o obcich

Specifikovany obecny vefejny zdjem a konkrétni dillezité zajmy obce jsou rovnéZ
diivodem pro stanoveni pevné nabidkové kupni ceny za m? jednotlivych pozemkd, a
to bez ohledu na investice obce do inzenyrskych siti, nebot’ obec:

® ma zajem na zachovani rovnych podminek viech kupujicich cestou stejné
kupni ceny za pozemky

" obec nesleduje timto prodejem primarné vytvoreni zisku, ale jiné cile
odpovidajici objektivné existujicimu verejnému a objektivné existujicim
dileZitym z4jmim obce, cilem kupni ceny je primdrné pouze snizit naklady
obce souvisejici s danou lokalitou (zajistit jejich Easteénou navratnost), tedy do
stavebni lokality ve vefejném zajmu investované

[II. Informace o technickém stavu pozemki a pozadavky na stavbu

L. Jedna se o stavebni lokalitu vytvofenou obci Hradec nad Svitavou jako jednotkou
Uzemni samospravy.

2. Lokalita bude technicky pfipravena, pfedpokladéme v prosinci roku 2022, zmény
z diivodili objektivnich pFicin se nevyluduji.

3. Obec vyzaduje splnéni zakladnich regulativi pro rodinny d@m, které jsou

zapracovany v piiloze €. 1: Karty parcel _regulativy prostorového a materidlového
reSeni.
NedodrZeni regulativii bude sankcionovdno moZnosti obce odstoupit od kupni
smlouvy s povinnosti stavebnika stavbu odstranit, popt. uloZeni povinnosti
stavebnika stavbu upravit dle daného regulativu a v piipadé, e by k tomuto
nasledku nedoslo, pak smluvni pokutou ve vysi 100 % kupni ceny pozemku.
Sankce by zaleZela na vuli obce.

4. Obec jako vlastnik pozemkti umozni budoucim kupujicim zahajit stavebni prace na
svém RD jiZ na zakladé smluv o budoucich kupnich smlouvach v rozsahu, v jakém
to umozni stav budovani inzenyrskych siti a pif{slusnd spravni rozhodnuti
stavebniho Gradu.

5. Rodinné domy, postavené na prodavanych pozemcich, se musi fidit podminkami,
jaké umoziuje platny uzemni plan obce a stanovenymi regulativy.

IV. Ostatni podminky prodeje

1. Kupni cena - obec proda pozemky za uvedenou pevnou smluvni nabidkovou cenu,
ktera je uvedena v Gvodni tabulce tohoto zdméru. Kupni cena je schvalena jako
pevna, nabidky svyS${ nebo niz&i kupni cenou budou vyfazeny jako nabidky
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neodpovidajici vyhla§enym podminkam tohoto zdméru. Specifikované kupni ceny
jsou ve vysi, kterd vyjadiuje realizaci dilezitych zajmi obce, vyjadiené v Casti I. a
I1. tohoto zaméru, které obec preferuje pred primarnim cilem vytvateni zisku svého
rozpoctu.

2. Nabidky poddvaji zadjemci na predepsaném formulaFi, ktery je soucasti
zvefejnéného zaméru, ktery je umistén na webovych strankach obce. Divodem
tohoto postupu je obsahova uplnost a obsahova rovnocennost nabidek.
V piipadé zdjmu manzelld nebo partner musi nabidku podat a podepsat oba
zajemci (viz obsah nabidkového formulaie).

V ptipadé podani nabidky nikoli na daném formuléfi, ale obsahujici veSkeré tdaje
jim pozadované, bude nabidka piijata, obdobn¢ obec mize k doplnéni nabidky
z4jemce vyzvat s tim, Ze nebude-li nabidka ve stanovené lhité doplnéna, muZe byt
z procesu prodeje vyfazena.

3. Z4jemci mohou podéavat nabidky prubézné, do vycerpani kapacity prostiednictvim
podatelny Gfadu obce, formou datovych schranek nebo pisemné.

Nabidky budou po zaevidovéni piedavany k rukdm odpovédné osoby, kterou je
starosta obce Kamil Pavli§. Do doby rozhodovani v organech obce jsou nabidky a
informace o nich nevefejné z dlivodu zachovani rovnosti piipadnych zajemcu.

4. Obec deklaruje v ramci predvidatelnosti a transparentnosti procesu prodeje:

- 7e mize vprocesu prodeje preferovat nabidky fyzickych osob do 45 let,
zejména ob&anti obce, nebo fyzickych osob, které maji k obci osobni vztah,
v pfipadé partnerti bude ptihliZet v tomto smyslu alespoii k jednomu z nich

- 7e obec milize preferovat zajemce, ktefi nevlastni zddnou nemovitost vyjma
bytové jednotky uzivajici pro své bydleni

- Ze neni z4jmem obce proddvat pozemky pravnickym osobam a to ani
v pifpadé, ze zdjemct z fad fyzickych osob nebude dostatek

7

- Ze projevi — li o konkrétni pozemkovou parcelu zdjem vice zajemcii, vytvori
obec abecedni seznam vSech nabidek, ktery bude podkladem pro rozhodovani
zastupitelstva, ¢asové hledisko doruceni nabidek nebude pro rozhodovani
podstatné

5. Kazdy zajemce (zajemci) je opravnén projevit zajem o koupi pouze jedné
z vy$e specifikovanych parcel. Na pfedepsaném formuléfi vyplni zajemci &islo
pozemkové parcely, o kterou maji prioritni zdjem. ProtoZe o poptavanou parcelu
miZe mit zajem vice osob, maji zdjemci moznost vyplnit do formulafe eventualne
také C&islo nahradni parcely (v poradi 1, 2), nebo mohou uvést, Ze maji zdjem
eventualné o jakoukoli jinou ndhradni parcelu v dané lokalité bez upfesnéni.
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6. Po doruceni budou jednotlivé nabidky nejpozdéji do tficeti kalendainich dnti
vyhodnoceny a bude sestaven seznam zajemecu (ndhradnich zajemct) ke kazdé
pozemkové parcele a doporuceni ZO, kterému zijemeci, kterou parcelu urad
doporuduje prodat. Zastupitelstvo neni doporucenim véazdno a miZe dle
piedloZeného seznamu rozhodnout jinak. Jednotlivi zijemci budou nasledné
pisemné seznameni s vysledky rozhodnuti zastupitelstva obce a vyzvani k sepisu
smluv.

7. Obec uzavie nejpozdéji do 60 dnl od schvéleni prodeje zastupitelstvem obce
s vybranym zajemcem (zdjemci) smlouvu o budouci smlouvé kupni stim, Ze
kupni smlouva, jejiz znéni bude soucasti budouci kupni smlouvy, bude podepséna
do 60 dnl ode dne geometrického zaméreni parcel, nebude-li z diivodu hodnych
zietele sjednano jinak. K podpisu vSech smluv vyzyva kupujici obec, ktera je jejich
zpracovatelem. Po podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé uhradi zajemce do
30 dnl nevratnou zélohu na kupni cenu ve vys$i 50.000,- K¢&; nebude-li uhrazena,
muze obec od budouci kupni smlouvy odstoupit. V piipadg, Ze zajemce pak
neuzavie kupni smlouvu, tato zdloha na kupni cenu se nevraci a je smluvni sankei
za neuzavieni kupni smlouvy.

8.V piipadg, ze zajemce (z4jemci) nepodepiSe smlouvu o smlouvé budouci kupni
bez zavazného diivodu v uvedenych terminech, bude nabidka z procesu vyfazena,
schvalovaci usneseni zastupitelstva bude zrudeno a ZO pak mlZe rozhodnout o
prodeji parcely jinému zajemci, ktery nebyl v nabidkovém fizeni Gisp&$ny a neni-li
takovy, miZe opétovné zvefejnit zamér dany pozemek prodat.

9. Kupni cena bude splatna nejpozdéji do 45 dnti ode dne podpisu kupni smlouvy,
pricemz proddvajici obec bude mit pravo od uzaviené smlouvy odstoupit v
pripad€, ze kupujici bude v prodleni s Ghradou kupni ceny. Odstoupeni je u¢inné
dorucenim odstoupeni druhé smluvni strang, popt. dnem, kdy bylo pievzeti zasilky
bezdiivodné odmitnuto. Obec si ptitom ponecha piijatou zalohu 50.000,- K&. Pred
odstoupenim pozada obec zijemce o odliivodnéni, pficem? stanovi ndhradni termin
pro thradu kupni ceny v maximalni délce 10 dn.

10.  Kupujici se smluvné zavaze, Ze nejpozdéji do dvou let ode dne kolaudace
inZenyrskych sitf ze strany obce pod4a mistné prislu§nému stavebnimu diadu
Zadost o vydani stavebniho povoleni na vystavbu rodinného domu nebo ohlageni
stavby na vystavbu rodinného domu na predmétném pozemku.

Pro pripad poruSeni této podminky bude v kupni smlouvé zakotveno pravo obce od
uzavien€ smlouvy odstoupit. Odstoupeni je G¢inné doru¢enim odstoupeni druhé
smluvni strané, popf. dnem, kdy bylo prevzeti zésilky bezdlivodné odmitnuto.

Kupujici v ptipadé odstoupeni od smlouvy ze strany obce uhradi smluvni pokutu
ve vySi 5,0 % z kupni ceny za bezdGvodnou blokaci pozemku a naklady obce
s piipravou prodeje formou zapoctu proti kupni cené, kterd bude kupujicimu
vracena.
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11.  Dale bude v kupni smlouvé zakotvena podminka kolaudace RD do péti let
ode dne kolaudace inZenyrskych siti ze strany obce, v piipadé nesplnéni této
podminky mtZe obec od smlouvy bud’” odstoupit, nebo uplatnit smluvni pokutu ve
vysi 150.000,- K& a déale pak smluvni pokutu vzdy 10.000,- K& za kazdy
kalendaini rok, ve kterém nebude dana podminka splnéna, maximalné vSak po
dobu tif let. Splatnost smluvnich pokut bude vzdy 30 dnt od vyzvy k jejich thradg.
Zastupitelstvo obce miize z ddvodi hodnych zietele rozhodnout, Ze smluvni
pokuta nebo nékteré z nich nebudou obei uplatnény. Dvodem smluvnich pokut je
motivace kupujicich k naplnéni zékladniho dilezitého z4jmu obce, kterym je
vystavba novych RD v obci v aktudlnim Case.

12.  Kupujici se v kupni smlouvé zavaze, ze si ziidi v nové vybudovaném RD
nejpozdéji do 3 mésict ode dne jeho kolaudace trvaly pobyt, v piipadé nesplnéni
tohoto smluvniho zavazku vi&i obci se kupujici zavaze uhradit obci smluvni
pokutu ve vysi 15.000,- K& za kazdy rok, ve kterém nebude dana podminka
splnéna, smluvni pokuta bude uplatiovana po dobu maximdlné 3 roky.
Zastupitelstvo obce mizZe z divodi hodnych zfetele rozhodnout, ze smluvni
pokuta nebo nékteré z nich nebudou obci uplatnény

13. Kupujici dale v kupni smlouvé ziidi ve prospéch obce vécné pravo zakazu
zcizeni a zékazu zatiZeni predmétu koupé dle obcanského zékoniku ¢. 89/2012
Sb. v platném znéni, nebude-li z divodu hodného zfetele dohodnuto jinak, pak
bude tato podminka nahrazena smluvnimi ujednanimi mezi obci a kupujicim.
Zékaz zcizeni a zékaz zatizeni pozemku bude tedy primarné sjednano jako pravo
vécné s udinky vici zadateli i vSem budoucim vlastnikiim predmétného pozemku,
eventualné pak jako pravo smluvni. Zékaz zcizent a zdkaz zatiZeni pozemku bude
siednan na dobu urcitou a to deseti let od provedeni vkladu vlastnického prava k
pozemku ve prospéch kupujictho. V piipadé poruSeni této povinnosti bude
7adatel povinen uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 100% kupni ceny pozemku,
nebude-li z dvodu hodnych zfetele dohodnuto jinak. Divodem této podminky je
vy$e kupni ceny ze strany obce bez ohledu na vloZené investicni ndklady.
Zastupitelstvo obce muZe zdivodi hodnych zfetele rozhodnout, ze smluvni
pokuta nebude obci uplatnéna.

V. Ostatni

1. Spole¢né s timto zdmérem se zvefejnuje i grafické znazornéni — mapka ¢. 1 na
str. 2.

2. Obec si vyhrazuje pravo né&které pozemky ples existujici projev zdjmu bez
uvedeni diivodu neprodat a zvefejnit v budoucnu (nejdiive po uplynuti 3
mésicll) opétovny zamer.
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Obec si vyhrazuje prévo zvefejnény zamér bez uvedeni diivodu zrusit jako
celek a opét jej zvefejnit. V tomto pripadé se mize novy zamér obsahové od
tohoto zameéru lisit a to véetné vyse pozadované kupni ceny.

(8]

4. Odchylit se ve smlouvé od vedlejsich podminek tohoto vyhlaseného zaméru
Ize jen zdivodi hodnych zietele a dobrych mravli, odchyleni musi byt
v rozhodnuti zastupitelstva obce konkrétné zdivodnéno, nikdy se viak nelze
odchylit od vySe kupni ceny a jeji splatnosti, od zakotveni sankei pro piipad
poruseni smluvnich ujednéni a podminek zajistujicich splnéni dfilezitych
z4jmu obce.

5. V pripadé¢, Ze o nékteré pozemky tohoto zdméru nebude po dobu 6 mésicd
zajem, mizZe byt pro dosaZeni jejich prodeje tento zdmér ve vztahu k nim
zruSen a muze byt vyhlaSen novy zdmér, novy zamér se miZe od tohoto
zaméru obsahové lisit a to veetné pozadované kupni ceny.

6. Naklady za pravni oSetieni lokality vCetn& thrady vSech smluv nese obec.

7. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do KN nese strana kupujici a
uhradi jej spolu s kupni cenou na ti¢et obce, ktera bude vklad 1eahzq‘\cat

y DA
‘E/’

Kamil Pavlis

starostay \s
Ptiloha: ZL{% j

¢ 1: Uzemni studie rodinnych domt Hradec nad Svitavou — lokahta ¢, 10 karty
parcel _ regulativy prostorového a materidlového FeSeni, Ing. arch. Roman
Svojanovsky

¢. 2: Projev zajmu o zakoupeni nemovitosti

¢. 3: Hlukova studie, AKUSTING spol. s r.0., Brno

Obec Hradec nad Svitavou



